Der Petent begehrte mit seiner Eingabe eine Senkung der Mieten der Wohnheime des
Studierendenwerks Mainz.

Die Ermittlungen hatten ergeben, dass nach Auskunft des Ministeriums der Finanzen die
Wohnheime des Studierendenwerkes Mainz alle aufRerhalb der sozialen
Wohnraumforderung gefordert bzw. errichtet worden sind; bis Dezember 2014 sei die
Studierendenwohnheimférderung ausschliefZlich durch Zuschisse des
Wissenschaftsministeriums erfolgt. Seitdem sei die Studierendenwohnheimférderung Teil
der sozialen Mitwohnraumférderung und werde aktuell auf Grundlage von zwei
Verwaltungsvorschriften des Ministeriums der Finanzen mit zinsverbilligten Darlehen der
Investitions- und  Strukturbank  Rheinland-Pfalz  (ISB) und  erganzenden
Tilgungszuschissen gefordert.

Das Ministerium erklarte weiter, dass die hdchstzulassige Kaltmiete bei Inanspruchnahme
der sozialen Wohnraumférderung fir Studierendenwohnheime in der Stadt Mainz
(Fordermietenstufe 6) zunachst 6,80 € je m? Wohnflache betragen wirde; zusatzlich
kénnten ein Mdblierungszuschlag von bis zu 35 € sowie Betriebskosten erhobenwerden.
Unter Berlcksichtigung der maximal férderungsfahigen Wohnflache je Bewohnerplatz
von 25 m? ergebe sich (vor spater zulassigen Mieterhhungen) eine Kaltmiete von
héchstens 170 € und mit Mdblierung ein Betrag von héchstens 205 € zuzlglich
Betriebskosten. Der BAf0G-Satz fur Wohnen von 325 € durfte somit auch inklusive der
Betriebskosten unterschritten werden.

Das Ministerium sieht keinen Anlass dafur, die erst im Mai 2019 in Kraft getretenen
verbesserten Forderkonditionen anzupassen. Gemal der sozialen Wohnraumforderung
wilrden in Mainz fir den Neubau eines Studierendenwohnheims zinsverbilligte
Grunddarlehen in HOhe von 2.150 € je Quadratmeter Wohnflache ausgereicht, zuziglich
etwaige Zusatzdarlehen, etwa fir standortbedingte Mehrkosten und besonders
energieeffiziente Neubauten. Ferner wirden Tilgungszuschisse gewahrt bis zu 30
Prozent der Grunddarlehen und in Hohe von 25 Prozent der Zusatzdarlehen. Eine
finanzielle Unterstitzung der Studierendenwerke bzw. Umschuldung fir Wohnheime, die
aulerhalb der sozialen Wohnraumforderung geférdert wurden, scheide nach den
bestehenden forderrechtichen Regelungen aus. In  Zeiten des aktuellen
Niedrigzinsniveaus werde auch kein Bedarf fir eine Offnung der
Wohnraumférderprogramme der ISB fur Altschulden gesehen.

Nach Auskunft des Ministeriums kann fir bestehende Wohnheime die zum 1. Mai 2019
ebenfalls verbesserte soziale Modernisierungsférderung fir Studierendenwohnheime mit
zinsverbilligten ISB-Darlehen und Tilgungszuschissen in Betracht kommen. Insgesamt
biete das Land somit attraktive Férderbedingungen sowohl fir den Neubau als auch fir
die Modernisierung von Studierendenwohnheimen an. Laut der vom Deutschen
Studentenwerk herausgegebenen statistischen Ubersicht 2018 ,Wohnraum fir
Studierende” betrage die aktuelle Unterbringungsquote (Anteil der Studentenwohnplatze
an der Studierendenzahl) in Mainz 14,5 Prozent und liege damit oberhalb des
Durchschnitts im gesamten Bundesgebiet von 9,6 Prozent.

Das ebenfalls um Stellungnahme gebetene Ministerium flr Wissenschaft, Weiterbildung
und Kultur hatte zu dem Anliegen des Petenten mitgeteilt, dass es in Mainz insgesamt
4.194 Wohnheimplatze (2018) gibt, die vom Studierendenwerk Mainz bereitgestelt
werden. Die Unterbringungsquote in der Landeshauptstadt liege bei 14,5 % (Deutsches



Studierendenwerk 2018: Wohnraum fiir Studierende, Statistische Ubersicht 2018). Damit
liege Mainz deutlich Uber den Durchschnittswerten im Bundesvergleich
(Unterbringungsquote unter 10 %). Nur diese Bereitstellung von Wohnheimplatzen durch
das Studierendenwerk Mainz ermogliche es vielen Studierenden, Wohnraum auf dem
angespannten Mainzer Wohnungsmarkt zu finden. Die Landesregierung sehe das
Studierendenwerk Mainz deshalb als wichtigen Partner an, um langfristig den Bedarf der
Studierenden zu decken und nach Mdoglichkeit, Uber die bestehenden Platze hinaus
Wohnraum zu schaffen. Dartiber befinde sich die Landesregierung stetsim Austausch mit
dem Studierendenwerk Mainz.

Das Ministerium fuhrte weiter aus, dass das Studierendenwerk die gesetzliche Vorgabe
hat, seine Wohnheime kostendeckend zu betreiben. Mit einer Durchschnittsmiete von 352
Euro inklusive Strom, Wasser, Heizung und Internet wirden die Zimmer in den
Wohnheimen deutlich unter den Preisen am privaten Markt in Mainz liegen.

Weiter fuhrte das Ministerium aus, dass die Landesregierung den Bau von
Studierendenwohnheimen fordert. Im Dezember 2014 sei die
Studierendenwohnheimférderung umgestellt und in die soziale Wohnraumférderung des
Landes integriert worden. Die Forderung im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung
Uber zinsverbilligte Darlehen der Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB)
sowie Tilgungszuschisse seien, auch im Landervergleich, gut. Die Studierendenwerke
bzw. Investoren wirden einen Zuschuss bekommen, der nicht zuriickgezahlt werden
muss, sowie ein Darlehen, fir das zehn Jahre lang keine Zinsen gezahlt werden missen.
Die Studierendenwerke bzw. Investoren wirden bei einem Wohnheimneubau
Tilgungszuschiisse von bis zu 30 Prozent der ISB-Darlehen erhalten. Die um die
Tilgungszuschisse verringerten Rickzahlungsbetréage wirden fur die ersten zehn Jahre
mit 0,0 Prozent p.a. verzinst.

Nach Auskunft des Ministeriums wurden die Forderkonditionen zuletzt zum 1. Mai 2019
mit einer Erhdhung der Grunddarlehen auf bis zu 2.150 Euro je Quadratmeter Wohnflache
verbessert, um insbesondere auf Kostensteigerungen beim Wohnungsbau zu reagieren.
Ergadnzend dazu konnten Zusatzdarlehen etwa fur standortbedingte Mehrkosten, fir
besonders energieeffiziente Neubauten oder fur den Einbau von Aufzigen gewahrt
werden. Fir bestehende Wohnheime kdnne die zum 1. Mai 2019 ebenfalls verbesserte
soziale Modernisierungsforderung fur Studierendenwohnheime mit zinsverbilligten ISB -
Darlehen und Tilgungszuschissen in Betracht kommen. Die Integration der
Studierendenwohnheimférderung in die soziale Wohnraumférderung ermogliche den
Studierendenwerken nicht nur passgenaue Fo6rderkonditionen, sondern denke die
Forderung der gesamten Wohnraumsituation einer Stadtoder eine Kommune mit, sodass
Stadte mit besonders hoher Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum, wie Mainz, als
Gesamtkonzept angesehen werden kénnen.

AbschlieRend wies das Ministerium darauf hin, dass es das Bestreben der
Landesregierung ist, gemeinsam mit den Studierendenwerken mittels der oben
beschriebenen Malinahmen und im engen Austausch mit allen Beteiligten die
Wohnsituation for Studierende in Rheinland-Pfalz stetig zu evaluieren und weiter zu
verbessern.

Der Petitionsausschuss des Landtags Rheinland-Pfalz hat in seiner nicht-6ffentlichen
Sitzung am 19.05.2020 festgestellt, dass dem in der Eingabe vorgebrachten Anliegen
nicht abgeholfen werden kann.



